
RESIDENCE “AL MOLINO” 



RESIDENCE 
“AL MOLINO”







Casale sul Sile è un comune italiano della 
provincia di Treviso in Veneto. L’ origine del 

nome “Casale” deriva dal latino casali
 “casolare”,  piccolo insediamento rurale,

 ovvero un villaggio di campagna al confine 
tra gli agri di Treviso e Altino





A Casale sul Sile, nel centro cittadino in Via Vittorio Veneto, sorgerà un fabbricato plu-
rifamiliare che prevede la realizzazione di una residenza esclusiva, dagli elevati standard 
tecnologici e funzionali.
Le unità abitative proposte saranno prevalentemente tipologia di appartamenti con due-
tre camere, di cui:
-cinque appartamenti al piano terra con giardino privato esclusivo;
-cinque appartamenti al piano primo due-tre camere;
-quattro appartamenti “Attico” tre camere al piano secondo ed ultimo del fabbricato eri-
gendo.
Ogni unità abitativa avrà un garage posto al piano interrato con basculanti in metallo ed 
un posto auto esterno su scoperto privato, quest’ultimo posto al piano terra.
Tutte le soluzioni avranno ampie metrature, servite di grandi terrazze e luminose vetrate.
Ciascuna unità abitativa vanterà di ottime finiture tra cui l’impianto di riscaldamento a 
pavimento, la predisposizione dell’impianto di condizionamento ad espansione diretta 
suddiviso tra le zone giorno/notte.
Al fine di migliorare le prestazioni energetiche attraverso lo sviluppo tecnologico, i singoli 
appartamenti saranno dotati di impianto in pompa di calore alimentati da un sistema di 
panelli fotovoltaici integrati; l’intervento è progettato e sarà realizzato con le caratteristi-
che tecniche specifiche per il raggiungimento della classe energetica A4.
La zona ingresso delle parti comuni verrà trattata con cura per dare eleganza al fabbricato



RISPARMIO 
ENERGETICO

ISOLAMENTO TERMO-ACUSTICO

Grazie all’utilizzo di prodotti di eccellente qualità la Classe A4 è garantita.
Partendo dall’isolamento termico del solaio tra gli alloggi del piano terra e i 
garage, verrà posato un isolante tipo “Styrodur” spesso 6 cm., seguito da un 
massetto alleggerito tipo “isocal” e un isolante acustico tipo “microbit” della 
ditta Polymax, quest’ultimi utilizzati anche in tutti gli altri alloggi;
L’isolante utilizzato nella stratigrafia delle pareti permette di coibentare gli 
ambienti interni in maniera estremamente efficace, mentre la muratura divi-
soria tra appartamenti sarà eseguita con una parete fonoisolante in carton-
gesso certificata ottenendo il corretto abbattimento acustico. 
I serramenti saranno in PVC Aluplast Ideal 4000 o simile, vetro camera con 
gas completi di contatto per l’allarme e zanzariere. Le impermeabilizzazioni 
della terrazza saranno eseguite mediante barriera a vapore, pannello isolante 
in estruso, getto massetto in calcestruzzo per le pendenze, doppia guaina bi-
tuminosa elastomerica spessore mm.4+4;
La copertura sarà eseguita mediante la fornitura di barriera a vapore, strato 
isolante, massetto di ottofondo, guaina bituminosa e lamiera a protezione nel 
pacchetto e/o manto di copertura in tegole
Predisposizione (n. 2 per appartamento – zona giorno e zona notte) di im-
pianti di condizionamento del tipo ad espansione diretta.



isolamento
 termico spessore

 6 mm

1. Muratura
2. Pannello termoisolante
3. Tasselli di fissaggio
4. Rasatura con rete
5. Seconda rasatura
6. Finitura

1. 1. Fascia desolarizzante perimetrale 
2.2. Manto acustico e sigillatura
3.3. Pannello radiante
4.4. Finitura e battiscopa

11

22

33

44

1. Struttura laterocemento
2. Barriera a vapore
3. Areogel
4. Elemento ripartizione dei carichi 
5. Guaina
6. Profilo porta tegola
7. Manto di copertura 



IMPIANTO DI 
RISCALDAMENTO E 
PRODUZIONE ACS

L’impianto di riscaldamento per 
ogni singolo alloggio sarà
costituito da unità esterna a 
pompa di calore
aria/acqua marca Hitachi Yutach 
S. Combi ad espansione diretta, 
unità interna per la produzione di
riscaldamento ed acqua sanitaria 
ed il circolatore di rilancio
per l’impianto di riscaldamento a 
pavimento. 
Nei bagni saranno installati di n° 
2 radiatori scaldasalviette marca 
IRSAP modello ARES elettrici di 
colore bianco per bagni.



IMPIANTO
FOTOVOLTAICO

Così costituito per ogni singola 
unità:
• N° 7 pannelli da 430 Wp
• N° 1 Inverter da 3KW
• Quadro di protezione lato CC
• N° 1 quadro lato alternata
• Cavi secondo progetto.
Escluse le pratiche di allacciamen-
to al gestore nazionale energia 

elettrica.

IMPIANTO 
ELETTRICO

ASCENSORE

Impianto elettrico a livello per ogni 
unità abitativa potenza max 6 KW 
serie civile BTICINO MATIXGO o 
simile; 
- predisposizione impianto allarme 
antintrusione;
- impianto videocitofonico;
- impianto telefonico;
- impianto TV digitale terrestre;
- antenna TV satellitare;
- fibra ottica completa di canale, 
tubazioni e cavo stoa;
n. 1 chiusura centralizzata connes-
sa smart. Tutti i materiali che ver-
ranno installati, saranno conformi 
alle norme CEI ed alle nuove diret-
tive 37/2008.

Il Residence sarà dotato di n. 1 
ascensore per persone, Capienza 
450 Kg. (6 persone), 4 fermate.
Dimensione cabina mm 
1000x1300- h 2100 con pareti in 
laminato plastico. Pavimento in 
lamiera di acciaio ricoperto in 
P.V.C.Porte automatiche scorrevoli 
a telescopio laterale in acciaio inox 
SB con pannello di comando a tut-
ta altezza in acciaio inox, dotato di 
pulsanti luminosi tondi antivanda-
lo. Pulsantiera di piano in inox SB, 
con montaggio sullo stipite.
Compreso collegamento telefonico 
della cabina, in viva voce, con il 
centro d’ascolto presidiato perma-
nentemente.















Al piano interrato si trovano 
i garage e i vani tecnici.
Ogni appartamento dispone 
di un posto auto con garage 
esclusivo di grandi dimen-
sioni.
Vi è inoltre l’accesso diret-
to ai piani superiori grazie 
all’ascensore e alle scale che 
connettono l’edificio dal pia-
no interrato all’ultimo piano

PIANO
INTERRATO



PIANO TERRA
SISTEMAZIONE

ESTERNA

Al piano terra esterno tro-
viamo giardini piantumati 
di proprietà esclusiva delle 
unità abitative al piano ter-
ra, all’esterno della recinzio-
ne, su strada privata, trovia-
mo posti auto privati



PIANO
TERRA

Il piano terra è formato da 5 
alloggi con giardino piantu-
mato esclusivo.
Tutti gli alloggi sono dotati 
di grandi finestre a vetrata 
scorrevole, ogni apparta-
mento è strutturato con am-
pia zona living in open-spa-
ce con cucina a vista, 2-3 
camere e 2 bagni 





PIANO
PRIMO

Il piano primo è formato da 
5 alloggi con ampie terrazze.
Tutti gli alloggi sono dotati 
di grandi finestre a vetrata 
scorrevole, ogni apparta-
mento è strutturato con am-
pia zona living in open-spa-
ce con cucina a vista, 2-3 
camere e 2 bagni





PIANO
SECONDO

Il piano secondo è formato 
da 4 alloggi con ampie ter-
razze.
Tutti gli alloggi sono dotati 
di grandi finestre a vetrata 
scorrevole, ogni apparta-
mento è strutturato con am-
pia zona living in open-spa-
ce con cucina a vista, 3 
camere e 2 bagni 





PAVIMENTI
E

RIVESTIMENTI RESIDENCE

PAVIMENTI
E

RIVESTIMENTI APPARTAMENTI

Pavimento galleggiante per le terrazze in gres 
porcellanato 60x60 cm.
La pavimentazione degli ingressi e pianerot-
toli saranno in lastre di marmo tipo “Bottici-
no” o marmo resinato levigati e lucidati ac-
compagnati con battiscopa in legno.
Il marciapiede esterno perimetrale sarà com-
posto da piastrelle in gres ceramico.
Il pavimento del garage sarà in calcestruzzo 
lisciato industriale, rampa di accesso in calce-
struzzo a spina di pesce.

Sarà cura del cliente visionare la sala mostra 
allestita presso il nostro fornitore, per la scelta 
delle pavimentazioni interne degli alloggi che 
potranno essere eseguite in:
- pavimento in gres porcellanato di prima scel-
ta formato 60x60 o 30x60 per soggiorni, cucina 
e bagni.
- rivestimento in gres porcellanato formato 
60x60 o 30x60 per rivestimento bagni zona box 
doccia h 2.10 - pareti h 1.20
(Le impermeabilizzazioni degli ambienti umi-
di, quali box docce, saranno realizzate con 
materiale organico minerale eco-compatibile 
all’acqua)
- pavimento in legno in rovere naturalizzato, 
spazzolato, verniciato, spessore mm 10, largo 
120 e lungo 1200 dedicato alla zona notte. 
- battiscopa interno h 70 spessore 10 mm. arro-
tondato laccato bianco o tinta rovere.



SANITARI
E

RUBINETTERIA

Piatti doccia bianchi in resina cm. 100x80 su 
bagno principale e cm. 80x80 o 70x90 su 
bagno secondario

Rubinetteria bagno della Paffoni serie 
CANDY e Kit erogazione doccia composto da 
soffione tondo diametro 225, braccio tondo e 
doccino parete tondo

Vaso a pavimento GEBERIT serie SELNOVA 
PREMIUM bianco, con sedile bianco in ter-
moindurente con chiusura normale

Bidet a pavimento GEBERIT serie
SELNOVA PREMIUM bianco, su bagno prin-
cipale, escluso per il secondo bagno



La premessa al documento di capitolato si rende doverosa per avva-
lorare l’importanza di quanto descritto nello stesso. È una priorità 

realizzare le costruzioni con particolare attenzione alla vivibilità degli 
spazi, al livello di confort termico e acustico, all’approccio con le più 

evolute strumentazioni tecnologiche.
Nelle fasi di esecuzione dell’opera la società committente e la Direzio-
ne dei Lavori, così come le aziende fornitrici, si riservano sin d’ora di 
apporre variazioni o modifiche necessarie ad esaltare le rese tecniche, 
funzionali ed estetiche connesse o meno alle procedure urbanistiche 
mantenendo e/o migliorando il valore tecnico/economico dell’origi-

naria proposta.
Il riferimento e rispetto alle normative vigenti, saranno sempre in 

premessa nelle insindacabili decisioni di variazione al presente docu-
mento di capitolato da parte della Direzione dei Lavori e della società 

committente.



Imprese committenti:
A.D IMMOBILIARE s.r.l., con sede in Treviso (Tv) Via Dotti n.33

P. Iva 05285490263
RRAMIR GROUP s.r.l., con sede in Casale sul Sile (Tv) Via Torre n.26

P. Iva 04736940265




